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[bookmark: _Toc533805687]1 项目概况
南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目，于2007年10月由南京师范大学环科所编制了环境影响报告书，于2007年11月8日取得六合区环境保护局环评批复。
项目于2008年3月启动建设，项目采用分地块建设，2018年10月C地块主体工程建设完成，目前尚未交付，为尽早完善相关手续，实现交付。特针对C地块项目开展竣工环境保护验收调查。本报告调查的范围为南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目。
[bookmark: _GoBack]南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目用地性质为一类、二类居住用地。
C地块项目实际建设内容：总用地1400.35.5平方米，总建筑面积210882平方米，其中地上建筑面积为157078.6平方米，地下建筑面积为53803.4平方米，共计16栋住宅楼。
根据原国家环保总局第13号令《建设项目竣工环境保护验收管理办法》等文件的要求，南京市万盛置业有限公司对该项目进行了竣工环境保护的验收调查。
目前，该项目的生态保护设施和措施、污染防治设施和措施均按环评要求建成，但未能完成交付手续，未能入住，为尽早实现全部住户入住，因此完成该项目主体工程环境保护设施竣工验收。本报告验收范围为南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目环境保护设施竣工验收。

 (
3
)
[bookmark: _Toc533805688]2验收依据
[bookmark: _Toc533805689]2.1建设项目环境保护相关法律、法规、规章和规范
1、《中华人民共和国环境保护法》（2015年1月1日起施行）；
2、《中华人民共和国环境影响评价法》（2016年修订）；
3、《中华人民共和国大气污染防治法》（2016年1月1日起施行）；
4、《中华人民共和国水污染防治法》（2008年6月1日起实施）；
5、《中华人民共和国环境噪声污染防治法》（1996年10月）；
6、《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016年修订）。
[bookmark: _Toc533805690]2.2建设项目竣工环境保护验收技术规范
1、《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》（公告2018年9号）；
2、《建设项目竣工环境保护验收管理办法》（原国家环保总局第13号令）。
[bookmark: _Toc533805691]2.3建设项目环境影响报告书（表）及审批部门审批决定
1、 《南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目环境影响报告书》
2、 《南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目环境影响报告书的批复》

[bookmark: _Toc533805692]3项目建设情况
[bookmark: _Toc533805693]3.1地理位置及平面布置
3.1.1 地理位置
南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目位于：江苏省六合经济开发区雄州组团西南新区生活片区内。	
3.1.2 平面布置
南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目用地性质为居住用地，该项目总建筑面积约210882m2，项目主要建设内容为16栋住宅楼、物业用房、配电房等附属设施，总体呈现矩形布置。
[bookmark: _Toc533805694]3.2建设内容
该项目总建筑面积约210882m2，项目主要建设内容为16栋住宅楼及其配套
3.3主要原辅材料及燃料
项目主要原辅材料为：黄沙、商品混凝土、石子、涂料、建材、钢筋、水泥和空心砖等。
主要燃料为：天然气。
[bookmark: _Toc533805695]3.4水源及水平衡
本项目运营期水污染源主要为生活用水，均来自市政自来水管网。废水经过市政污水管网进入六合污水处理厂，处理达到《城镇污水处理厂污水排放标准》GB18918-2002中一级A标准后，排入滁河。

[bookmark: _Toc533805696]3.5生产工艺
C地块项目属于房地产开发与经营项目，其建成运营后，地上部分全部为住宅或商业楼，无生产性项目。
[bookmark: _Toc533805697]3.6项目变动情况

C地块项目设计建设内容：总用地面积140035.5平方米，总建筑面积210881.11平方米。其中地上建筑面积157077.82平方米，地下53803.29平方米，共计16栋住宅楼。
C地块项目实际建设内容：总用地1400.35.5平方米，总建筑面积210882平方米，其中地上建筑面积为157078.6平方米，地下建筑面积为53803.4平方米，共计16栋住宅楼。
C地块项目在建设过程中，基本按照原有设计进行。主要建筑的实测面积与原设计略有出入，主要原因是实测与原设计有一定误差。


[bookmark: _Toc533805698]4环境保护设施
[bookmark: _Toc533805699]4.1污染物治理/处置设施
[bookmark: _Toc17151][bookmark: _Toc533805700]4.1.1废水
[bookmark: _Toc8947]建设项目排水采取雨污分流制，雨水经室外雨水管网收集后，排入南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目西侧沿路的市政雨水井，进入市政雨水管网。
生活废水经化粪池处理后，通过污水管网接入六合区污水处理厂，处理达到《城镇污水处理厂污染物排放标准》（GB18918-2002）中一级A标准后，最终流入滁河。
[bookmark: _Toc533805701]4.1.2废气
[bookmark: _Toc26832]（1）厨房燃料燃烧尾气和油烟废气
居民使用天然气为燃料，天然气为清洁能源，产生的燃烧废气直接排放。
建设项目居民厨房油烟采用脱排油烟机脱油净化，每栋居民楼在设计时均留有集中排放的烟道，然后统一进入附壁烟道至屋顶排放。
（2）汽车尾气
项目要求已建设了强制排风井、机械通风设置。废气排口设置在隐蔽的绿化带内。符合环评及及其批复要求。
[bookmark: _Toc533805702]4.1.3噪声
[bookmark: _Toc13948]南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城项目设置地下车库等建筑，噪声源为各类变压器、车辆进出噪声、居民活动噪声，噪声声级在60-80dB(A)。
（1）设备噪声的防治
配电房管理为非必要时，均关闭门窗；变压器采用了低噪声型变压器。
（2）交通、社会噪声防治
设置禁止鸣笛、限速标识。路面引导车流方向，保持小区的车流畅通。
（3）社会活动噪声
南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目选址位于较远离住户位置，减少对住户的影响。
[bookmark: _Toc533805703]4.1.4固（液）体废物
项目固体废物主要是生活垃圾。设置垃圾收集桶，每天由当地环卫部门进行清运及卫生填埋。
[bookmark: _Toc533805704]4.2其他环保设施 
无。
[bookmark: _Toc533805705]4.3环保设施投资及“三同时”落实情况
本项目环保投资总概算695（按地块均值）万元，实际环保投资3260万元。各项环保投资明细见表4.3-1，“三同时”落实情况见表4.3-2。
表4.3-1  环保投资估算表
	项目
	内容
	环保投资概算（万元， C地块均值）
	实际环保投资
（万元）
	备注

	废气
	内置烟道
	/
	800
	与主体工程同时设计、同时施工、同时投入使用

	废水
	化粪池
	50
	60
	

	噪声
	道路车辆标识、配电设施，中空隔声窗
	/
	1200
	

	固废
	生活垃圾
	20
	30
	

	绿化
	绿地建设、景观改造
	500
	820
	

	排污口规范化设置
	管网建设
	125
	350
	

	总计
	695
	3260
	/












4.3-2   “三同时”落实情况一览表
	类别
	污染源
	污染物
	环评及批复要求
	实际建设情况
	备注

	废气
	油烟
	油烟
	烟道
	烟道
	已落实

	
	车库排风
	CO、NOX
	机械排风
	机械排风
	已落实

	废水
	生活
污水
	COD、SS、氨氮、总磷、动植物油
	化粪池预处理后接管
	化粪池预处理后接管
	已落实

	
	阳台
	COD、SS、氨氮、总磷、LAS
	雨污分流管网
	雨污分流管网
	已落实

	噪声
	水泵与风机等设备、道路交通
	噪声
	隔声、减振设施
	隔声、减振设施
	已落实

	固废
	住宅楼、配套商业用房
	生活垃圾
	垃圾桶等
	垃圾桶等
	已落实

	雨污分流
	雨污分流管网
	雨污分流管网
	已落实

	绿化
	种植乔木、灌木、花草等
	种植乔木、灌木、花草等
	已落实



[bookmark: _Toc533805706]5建设项目环评报告书（表）的主要结论与建议及审批部门审批决定
[bookmark: _Toc533805707]5.1建设项目环评报告书的主要结论与建议
1、结论
（1）、符合产业政策
本项目社会效益良好、经济效益明显，所建商品住房综合销售价格（综合售价约3000元/平方米）在南京市属于中低价范围，因此，本项目不在国家限制发展的高档住宅建设项目之列。
综上可知，本项目符合国家相关产业政策。
（2）、符合发展规划和环境规划
本项目位于江苏省六合经济开发区内，为综合房地产开发项目，选址符合江苏省六合经济开发区的发展规划和环境规划。
（3）符合清洁生产原则
本项目采用了多项节能与环保技术，对整个小区的生态环境保护和资源的有效利用方面，提供了很好的技术保障，同时，在建筑节能与新能源开发利用技术方面亦有了较好的体现。因此，本项目符合清洁生产原则。
（4）实现达标排放
本项目废水由开发区污水管网进入开发区处理厂处理达标后最终经开发区在滁河上的总排口排入滁河，排放废水可达到《城镇污水处理厂污染物排放标准》（GB18918-2002）中表1的一级标准之B标准；居住区每天大量的生活垃圾及时收集外运，对周围环境不会造成污染；小区内地表径流雨污水可由此水景设施收集可用于绿化，规划设计中尽可能加大居住小区的绿化率（设计小区绿化率为42%），将小区真正建成生态型示范住宅小区。
本项目的各项污染治理措施将在建设项目建成时同步完成运转。
（5）满足总量控制要求
本项目总量控制贯彻“达标排放”、“清洁生产”的原则，项目污染物新增排放量应做到在南京市六合区境内平衡。
（6）地区环境质量不变
环境质量现状评价结果表明；该地区大气环境质量、水环境质量、声环境质量基本可满足相应环境功能要求。
本项目的建设，不会改变该地区当前的大气环境质量、水环境质量和声环境质量的现有功能要求。
（7）公众参与
公众对项目所在地环境质量现状很满意的0人，较满意的23人，不满意的6人，很不满意的1人；公众对拟建项目的了解程度知道一点的22人，很清楚的7人，不了解的1人；公众对该项目建成后认为对环境质量造成的影响一般的1人，较小的28人，不清楚的1人；公众对本项目的态度坚决支持的3人，无所谓的2人，有条件支持的25人。有条件赞成的条件为该项目“三废”必须达标排放。
综合被调查人口述意见及调查表的有关内容，归纳公众对该项目环保方面的建议和要求为：被调查者中绝大多数人认为建设项目对促进当地社会经济发展和提升居民住房条件有好处，但在建设过程中，建设单位应认真落实项目设计及环境影响评价中规定的污染治理措施，选用先进的工艺和环保设施，强化环保投入，使废水排放的影响减少到最低程度，同时应加强小区绿化建设；项目建成后要建立严格的规章制度，保证废水达标排放，同时要防止污染事故发生，确保污水处理装置正常完好，保证滁河水质不受污染。
（8）、总结论
本项目属房地产开发项目，该项目在充分考虑了节能、生态、环

保等诸多因素的前提下，按照相关环境保护要求认真配套实施，力求做到人、屋与自然的和谐统一,对所排放的污染物采取污染控制措施，污染物排放达标，对评价区的环境影响较小，从环保角度考虑，本项目的建设是可行的。 
2、建议
（2）考虑到本项目周围噪音对小区居民生活的影响，建议在整个小区设置足够的绿化隔离带。同时，为确保降噪效果，建议种植乔木、灌木等多种四季常青树种，以高低错落布置保证一定密度，并考虑种植除污能力较强的一些树种，如夹竹桃、大叶黄杨、石榴、紫穗槐等。靠近道路的居民楼采用高性能的隔声门窗，如采用双层中空玻璃隔声窗或双层隔声门窗，以降低交通噪声对居民楼的影响。
（二）本项目施工期产生的噪声应严格控制，夜间施工应办理许可证，到当地环保部门登记。施工期噪声应采取以下措施加以控制：
（1）为加强施工管理，合理安排施工作业时间，禁止夜间进行高噪声施工作业。拆除作业中尽量避免使用爆破手段。
（2）工机械应尽可能放置于对厂界外造成影响最小的地点。
（3）在高噪声设备周围设置声屏障。
（4）做好劳动保护工作，让在噪声源附近操作的作业人员配戴防护耳塞。
（三）对“万盛·世纪新城”内公建定位的限制性要求
（1）本项目有关生活配套设施如酒店、超市、学校等的建设，应严格按照环境保护有关方面的要求执行，该部分项目的建设内容不在本次环评范围内，如需建设，须另行报环保部门审批，所有公建应力求以小型实用为主，规模不宜太大，并充分考虑与居民区的绿化隔离带，以避免其活动对周围居民日常生活造成影响。
（2）区内所有酒店、休闲酒吧、茶室、超市等公建均不得自建燃油、燃煤锅炉，应充分利用天然气这一便利条件。
（3）作为居住区必备的菜市场，务必建成“农转超”形式的菜市场，以避免对周围居民区造成影响。
（4）居住内不得兴建大型歌舞厅、夜总会、保龄球馆等容易产生噪声扰民的娱乐场所。
（5）商业中心、休闲酒吧、超市及酒店等公建位置必须统筹安排，应建在商业中心或沿街商业一条街上，不得建在居住区内。
（6）小区内的垃圾中转站及变电站应建在各区的外沿部位，不宜建在居住集中区内，与居住楼之间应留有足够的绿化隔离带。
（7）公厕原则上建在各商业会所、活动中心等公建内，不独立设置。
（8）鉴于“万盛·世纪新城”内人工景观水系较多，为避免道路雨水对景观水系的污染，应将道路雨水汇入城内雨水管网后外排，不得流入景观水系中。
（四）建议小区物业管理中应加强环境管理，进一步做好垃圾分类工作，尤其具有危险性的垃圾，如废旧电池、废灯管等，应集中后送往环保局指定地点处理；应加强主体框架和装修阶段的施工管理，避免这两个过程中产生环境污染。
（五）鉴于本项目拟建设成为生态型示范小区，大量的绿化面积需要耗费较多的新鲜水资源，建议建设单位尽可能做好整个小区的节水措施，可考虑在小区污水处理装置后设置一个集水池，将部分生活污水回用于小区的绿化用水，以减少水资源的浪费。





[bookmark: _Toc533805708]5.2环评批复内容
一、本项目拟建址属于江苏省六合经济开发区规划的居住区，其规划、徒弟手续齐全；项目功能定位为商品住宅、商品金融设施等综合小区；总建筑面积为85000平方米，其中住宅面积为77000平方米、商业面积为80000平方米；住宅共约143幢，其中小高层住宅约75幢，18层住宅约68幢；项目总投资10亿元，其中环保投资2880万元。依据环评结论，该项目污水处理设施与主体工程同步实施，且做到达标排放的前提下，从环保角度分析，项目建设是可行的。
二、同意专家评审组对该报告书的评审意见，修改后的报告书可作为项目工程设计和环境管理的依据。
三、项目在建设工程中，须重点做好以下工作：
1、必须按照工程规划设计要点和批准的土地用途和使用权范围内实施本项目。
2、必须保护龙池湖水质，严禁该小区雨水、污水和施工期废水进入该湖水系。该小区排水系统须实施雨污分流，雨水污水分别排入江苏省六合经济开发区雨污管网，并落实好与开发区雨污管网的衔接措施，与开发区的污水管网衔接口只设一个。认真落实餐饮废水、汽车冲洗水的隔油隔渣预处理和污水处理措施，在六合污水处理厂建成前，本小区污水应自行处理达到《污水综合排放标准》（GB8978-1996）表4中的一级标准排放，在六合污水处理厂建成并接纳该污水处理后，执行该标准的三级标准；若污水处理设施与小区工程建设不能同步实施，则小区居民不得入住。
3、鉴于本项目小区功能定位为住宅小区，除小区商业街外，小区内不得设置“三产”项目；经规划批准的商业用房不具有内设烟道到本楼屋顶，则不得设置餐饮项目；餐饮项目用房相邻一层不得作住宅使用。
4、幼儿园等单位食堂、餐饮项目等油烟的排放须落实高效净化措施，烟气排放执行《饮食油烟排放标准》（GB18483-2001），确保油烟不扰民。
5、合理设置小区煤气调压站、垃圾站、污水处理设施、室外空调、地下停车库排气口的位置，并采取降噪防臭措施，以防噪声、异味对住家的影响。临近交通道路一侧住房应采取有效降噪措施，以防交通噪声对住家影响，确保居住环境达到II类环境噪声功能区要求。严格按照环评要求设置小区内菜市场，确保不会对周围居民造成影响。
6、生活垃圾应做到有害（废旧电池）、无害废物分类收集。废旧电池送有资质单位安全处置，一般生活垃圾送城市垃圾处理场集中处理。
7、加强小区绿化建设，确保绿化用地、美化居住环境。
8、商业用房的招商项目须到我局登记备案。
9、加强施工期环境管理、采取有效措施，以控制施工噪声、扬尘等对周围环境的影响；项目开工前到我局办理建筑施工环保申报登手续，夜间施工须办理夜间施工审批手续。
四、项目建成后，污染物年排放总量在六合区域内平衡，具体排放总量核定为：
水污染物：COD： 166.2吨/年   SS： 55.4吨/年 
          氨氮：41.55吨/年    TP：2.77吨/年
五、本项目环保设施应与主体工程同步实施，商业用房启用必须达到噪声、废气不扰民要求，工程竣工后报我局核准方可启用。     





[bookmark: _Toc533805709]5.3批复落实情况
表5.2-1 项目批复落实情况
	环境影响批复要求
	批复落实情况

	1
	1、必须按照工程规划设计要点和批准的土地用途和使用权范围内实施本项目。
	C地块项目按照工程规划设计要点和批准的土地用途和使用权范围内实施本项目，项目已取得规划许可证。

	2
	必须保护龙池湖水质，严禁该小区雨水、污水和施工期废水进入该湖水系。该小区排水系统须实施雨污分流，雨水污水分别排入江苏省六合经济开发区雨污管网，并落实好与开发区雨污管网的衔接措施，与开发区的污水管网衔接口只设一个。认真落实餐饮废水、汽车冲洗水的隔油隔渣预处理和污水处理措施，在六合污水处理厂建成前，本小区污水应自行处理达到《污水综合排放标准》（GB8978-1996）表4中的一级标准排放，在六合污水处理厂建成并接纳该污水处理后，执行该标准的三级标准；若污水处理设施与小区工程建设不能同步实施，则小区居民不得入住。
	C地块项目按要求设置雨污分流，污水经市政管网进入六合区污水处理厂。项目已按照规定取得排水许可证。

	3
	鉴于本项目小区功能定位为住宅小区，除小区商业街外，小区内不得设置“三产”项目；经规划批准的商业用房不具有内设烟道到本楼屋顶，则不得设置餐饮项目；餐饮项目用房相邻一层不得作住宅使用。
	C地块项目尚未交付，按设计符合要求，并要求后期商业入住后，办理相应的环保手续。

	4
	幼儿园等单位食堂、餐饮项目等油烟的排放须落实高效净化措施，烟气排放执行《饮食油烟排放标准》（GB18483-2001），确保油烟不扰民。
	C地块项目尚未入住，C地块幼儿园。

	5
	合理设置小区煤气调压站、垃圾站、污水处理设施、室外空调、地下停车库排气口的位置，并采取降噪防臭措施，以防噪声、异味对住家的影响。临近交通道路一侧住房应采取有效降噪措施，以防交通噪声对住家影响，确保居住环境达到II类环境噪声功能区要求。严格按照环评要求设置小区内菜市场，确保不会对周围居民造成影响。
	C地块项目已按要求，完成生活垃圾、地下车库排风、临街住户采用隔声窗等，符合要求。

	6
	生活垃圾应做到有害（废旧电池）、无害废物分类收集。废旧电池送有资质单位安全处置，一般生活垃圾送城市垃圾处理场集中处理。
	C地块项目按照垃圾分类要求，设置符合垃圾分类的垃圾桶等，符合要求。

	7
	加强小区绿化建设，确保绿化用地、美化居住环境。
	C地块项目已安设计完成绿化。



[bookmark: _Toc533805710]6验收调查结果
[bookmark: _Toc533805711]6.1主体工程、配套工程等竣工完成情况
经现场勘查，南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目相关工程设施完成情况：
1、主体工程：万盛•世纪新城C地块项目工程与2018年已完成建设，实测建筑面积内容与原设计面积略有变动，总体变动幅度较小，主要原因为实测误差。
2、管网工程：万盛·世纪新城C地块项目目前进出水管网均已铺设完毕，小区内实现雨污分流，污水管道畅通，自来水管网畅通。
3、绿化工程：万盛·世纪新城C地块项目已按总平布置完成绿化工程，绿化率、植被存活率满足设计要求。
4、配电、物业等附属工程：万盛·世纪新城C地块项目强弱电工程均已完工，消防设施已安装完工，物业配套均已完成。
[bookmark: _Toc533805712]6.2环境保护设施竣工完成情况
经现场勘查，万盛·世纪新城项目环保工程设施完成情况：
1、废水：万盛·世纪新城C地块项目雨污分流工程已建设完成，管网畅通，并实现接管。废水处理处置工程满足相关法律法规、环评及其批复要求。
2、废气：万盛·世纪新城C地块项目楼层烟道已安设计要求，完成建设，各层住户厨房废气均可接入各自楼层烟道。小区内设置地下车库，车库废气处理已设置机械排风，排口设置在隐蔽处。废气处置工程满足相关法律法规、环评及其批复要求。
3、噪声：万盛·世纪新城C地块项目内设施限速、禁鸣标识，小区内道路有车辆引导标识。配电房正常处于关闭状态、变压器选用为低噪声变压器。噪声处理处置工程满足相关法律法规、环评及其批复要求。
4、固废：万盛·世纪新城C地块项目内设置垃圾桶等设施，根据物业管理要求，已实现一日一清。固废处理处置工程满足相关法律法规、环评及其批复要求。
[bookmark: _Toc533805713]6.3其他环境的影响
经现场勘查，已建项目未对周边环境产生显著的不良影响。满足相关法律法规、环评及其批复要求。
[bookmark: _Toc533805714]7 结论
[bookmark: _Toc533805715]7.1环境保设施调试效果
根据验收调查结果表明，南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目各项环保工程及主体工程，满足相关法律法规、环评及其批复要求。
[bookmark: _Toc533805716]7.2工程建设对环境的影响
根据现场调查结果表明，本项目的建设未对周围环境产生明显影响。
[bookmark: _Toc533805717]7.3 总结论
综上所述，根据对南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目竣工环境保护验收调查结果，南京万盛置业有限公司万盛·世纪新城C地块项目严格执行了建设项目环境管理制度，进行了环境影响评价，批复文件齐全，环评文件及批复提出的各项环境环保措施要求得到了较好的落实，基本执行了环境保护“三同时”制度，未出现《建设项目竣工验收暂行办法》中提出的9条不符合验收标准的情形。因此，本项目符合建设项目竣工环境保护验收的要求。
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